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1. Postanowienia ogélne oraz cel i przedmiot dzialalnosci Spoldzieini

v
§1
1. Nazwa Spéldzielni brzmi: Spoldzielnia Mieszkaniowa »Zakrzewo”, zwana dalej
Spoldzielnia. '
2. Siedzibg Spoldzielni jest Elblag, ul. Robotnicza nr 246.
3. Czas trwania Sp6ldzielni jest nieograniczony.
—— . "/§ 2
1. Spéldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby 0s0b, 0 zmiennym
skladzie osobowym, ktéra w interesie swoich cztonkéw prowadzi wspélng dzialalnosé
gospodarczg,
2. Spétdzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie Statutu Spétdzielni oraz:
1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku - Prawo spéldzielcze, z pdZniejszymi zmianami,
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych, z pdzniejszymi
zmianami, ’
3) postanowien innych ustaw.
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
Jjednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

\/§4 ZA ZGODNOSC
1. Przedmiotem dzialalnodci Spoldzielni jest: Olszlyn, n@mﬁnm :
1) obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek, . =3
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek, _ *:: 8
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek, M| TN
4) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek, ' \ 25 3\ ‘
5) zarzadzanie nieruchomogciami wykonywane na zlecenie, SERRpd
6) dziatalno$é zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem .. '

2. Powyzszy przedmiot dzialalnosci Spoldzielnia realizuje poprzez: £ o ]

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz CZIOHk‘é\’(\/'}!{“"Z/f{')z3/\‘:‘.’5,,)

spéldzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali/ '
mieszkalnych, ‘

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspltwlasno$ci w  garazach
wielostanowiskowych, '

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie. w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, _7

5) zarzadzanie nieruchomogciami stanowigcymi wtasnosé i wspotwlasno$é Spétdzielni,
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6) zarzadzanie nieruchomogciami stanowigcymi wlasno$é czlonkdw Spéltdzielni,
7) zarzagdzanie nieruchomogciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkoéw na
podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspdlwlascicielem) tej nieruchomosgci,
8) prowadzenie dzialalnogci spolecznej, o§wiatowej i kulturalne;j.
§5
Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spéldzielnia:
1) prowadzi dziatalnogé inwestycyjng w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
2) zarzadza nieruchomogciami,
3) prowadzi dziatalnogé spoleczna, o$wiatows i kulturalng.
{§6
Spoldzielnia zarzadza nieruchomoscia niestanowiacg jej mienia lub mienia jej czlonkow
na podstawie umowy zawartej z wias’cicielen} (wspdtwladcicielami) tej nieruchomogci.
v §7 ‘

l. Spéldzielnia moze prowadzié inng dzialalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio
z realizacjg celu dzialania Spoldzielni, o ktérym mowa w § 3 Statutu.

2. Spéldzielnia moze tworzyé lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych dla
realizacji zadan okreslonych w § 4 Statutu.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest walne zgromadzenie, ktore réwniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia jze;s’,ci udziatéw (akcji) tych organizacji.

/8 '

1. Spétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Dopuszcza sie¢ mozliwosé sprzedazy lokali osobom niebedacym czlonkami Spétdzielni
z uwzglednieniem § 112 § 113.

3. Organem uprawnionym do okreglenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1 i 2, jest walne zgromadzenie;

SEKR F%A RZ SADOWY

MArzeha Truszkowska

2. Czlonkowie, ich prawa i obowigzki _, ZGODNOEER

2.1 Czionkostwo w Spéldzielni g »'.2‘.5c;'éi;»,i«'t!«'i";§;\ou .
§9

1. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miala zdelnosci do czym}é)s'ci

prawnych lub miata ograniczong zdolno$é do czynnosci prawnych, ktérej przystuguje:

a) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, '

b) spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, '

C) roszczenie o ustanowienie spoldzielczego  lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

d) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatyws
wlasnosci”.

2. Czlonkami Spétdzielni sq oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshiguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa whasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. '

4. Cztonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej whasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spoldzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet cztonkéw spoldzielni. Osoba, ktéra nabyla prawo odr¢bnej wlasnosci
lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.
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§ 10

1. Cztonkostwo w spoldzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, dotyczy to
takze spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesnie;j;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tej ustawy, jezeli
przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy,
zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy O ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6
niniejszego ustepu; '

6) prawomocnego rozstrzygniccia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i3 tej ustawy, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba; *

7) z chwilg przyjecia przez Zarzad na podstawie deklaracji zlozonej przez wlasciciela
lokalu. '

Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo

ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna

z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgltoszenia sie kilku

uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie

wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12

miesi¢cy, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa

w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przyshiguje

spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo

ekspektatywa wlasnosci moga wyznaczy¢ spos$rdd siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnief wynikajacych z/czlonkostwa w Spotdzielni.
V11

Zarzad prowadzi rejestr cztonkow zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce

zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi ich nazwe

i siedzibg, liczbe zadeklarowanych i wniesionych do dnia 09 wrzesnia 2017 r. udzialow,

wysoko$¢ wniesionych wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym

zakresie, wysokos¢ zadhuzenia z tytutu wnoszenia oplat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych, date nabycia czlonkostwa, przyjecia w poczet cztonkow

oraz date¢ ustania czlonkostwa.

Czlonek Spéldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spéldzielni ma prawo

przegladac rejestr. \
Informacje o zadluzeniach mieszkancow mogg by¢ réwniez podawane w nastepujacy
Sposéb:

1) informacja o tgcznym zadtuzeniu obcigzajacym mieszkania na danej klatce schodowe;j
—na tej klatce i w siedzibie Spétdzielni,

2) informacja o tgcznych zadtuzeniach obcigzajacych mieszkania polozone na danej
kondygnacji wraz z okre$leniem liczby 0s6b zamieszkujacych poszczegdlne lokale
ujetych w ewidencji Spoétdzielni — na klatce schodowej, w ktorej znajduja sie
zadtuzone lokale iw siedzibie Spoldzielni, E
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3) informacje do Krajowego Rejestru Diuznikéw lub innych instytucji upowaznionych do
pozyskiwania i przetwarzania informacji o zadluzeniach z zachowaniem przepisow
ustawy o ochronie danych osobowych.
W informacjach, o ktérych mowa w punktach 1 i 2, nie podaje si¢ numerdw zadtuzonych
lokalli.

2.2 Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spéldzielni

§ 12
Czlonkostwo o0s6b, ktorym przed dniem 09.09.2017 r. przystugiwato spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu powstaje z dniem 09.09.2017 r.
Nabywca spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spoldzielni
z datg nabycia prawa, z zastrzezeniem § 10. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy
i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spoldzielni¢ o nabyciu prawa. '
Jezeli nabycie prawa nastgpilo przed 09.09.2017 r. nabywca spéldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spéldzielni z dniem 09.09.2017 1.
Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spotdzielni wiasciciela lokalu, ktéry nie jest jej
czlonkiem, a przystuguje mu roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw jest zlozenie
deklaracji.
Deklaracja pod rygorem niewaznosci powinna by¢ ztozona w formie pisemnej i podpisana
przez osobg ubiegajacy si¢ o czlonkostwo. Deklaracja w odniesieniu do 0séb fizycznych
powinna zawiera¢ imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, za$ w odniesieniu do oséb

prawnych — ich nazwe, siedzibe, adres, NIP, KRS. Za osobeg nie posiadajgcg zdolnosci do _

czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje

podpisuje jej ustawowy przedstawiciel (w przypadku 0séb niepetnoletnich) lub kurator albo

opiekun (w przypadku oséb ubezwlasnowolnionych). -
Organem Spéldzielni do przyjmowania w poczet cztonkéw, o ktorych mowa w § 9 ust. 4
Statutu jest Zarzad Spéldzielni.

Przyjecie w poczet czlonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisami dwoch
Czlonkow Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad Spoldzielni upowaznionych, z podaniem
daty uchwaty o przyjeciu.

Zarzad nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni osdb, o ktérych mowa
w § 9 ust 4.

Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciggu miesigca od dnia
zlozenia deklaracji. O swej decyzji Zarzad powinien zawiadomié-zainteresowang osobe
pisemnie w ciggu 14 dni od daty jej przyjj;/cia. ' '
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§ 14 $ ‘ o

2.4

L.

1. Osoby, ktére uzyskaly cztonkostwo od 9 wrzesnia 2017 roku nie WN0SZ3 Wpisowego
1 udziatu. f

2. W razie ustania czlonkostwa osoby przyjetej w poczet czionkéw Spotdzielni’ przed
dniem 09 wrzesnia 2017 r., udzial bylego cztonka wyplaca si¢ wedlug wartoéci
nominalnej na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, w ktérym
prawo ustato, w terminie 30 dni po zatwierdzeniu sprawozdania.

3. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

Prawa czlonkéw J '
§ 15

Cztonkowi Spoétdzielni przyshuguje: /
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1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spéldzielni,

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnodcig,

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i Statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i Statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ 'z tymi
dokumentami,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i Statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia,

6) prawo zgdania w frybie okreslonym w ustawie i Statucie zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i Statucie,

8) prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okre$lonym w ustawie i Statucie,

9) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu,

10) prawo do odplatnego otrzymania kopii uchwat organow Spoldzielni i protokotéw obrad
organow Spotdzielni,

11) prawo zgdania odpisu obowigzujacego Statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminow,

12) prawo przegladania rejestru czlonkéw,

13)prawo do odplatnego otrzymania kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spéldzielnie z osobami trzecimi,

14) prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym od uchwat podjetych
przez organy Spotdzielni,

15)prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi, z wszelkich
wspblnych pomieszczen, urzgdzen, ustug i $wiadczen Spoldzielni,

16) prawo zawarcia umowy ze Spéldzielnig o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spotdzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spoldzielni, ,

18) prawo zadania zawarcia umowy:

1) przeniesienia wthasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) przeniesienia wihasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

3) przeniesienia utamkowego udziatu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

19)prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacjg

i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajagcych na ich lokale, eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

20)prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spoldzielcze prawo do
lokalu z powiadomieniem Spétdzielni, w przypadku gdy wynajecie ma wplyw na
wysokosé oplat,

21)korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie,

22) prawo do najmu lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego, garazu,

23)prawo do pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspolnej shuzace;
pokrywaniu wydatkéw zwigzanych”z: jej kksploatacjg i utrzymaniem, a w czedci
przekraczajacej te wydatki — prawo o tej ‘czesci proporcjonalnie do udziatu
w nieruchomosci wspélnej, [T/ £20 )3 gk
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24)prawo do pozytkéw i innych przychodéw z wlasnej dziatalnosci gospodarczej
Spoldzielni.
Koszty wydania dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 10 i 13 ponosi cztonek
wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spoldzielni.
Odpis Statutu i regulaminéw wydanych na Jego podstawie czlonek otrzymuje bezplatnie.
Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1, zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktorych kopie chee otrzymaé. Zarzad wyznacza
termin wydania tych kopii nie dtuzszy niz 7 dni.
Spoldzielnia moze odméwié cztonkowi wegladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawo tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spéldzielni i przez to
wyrzadzi Spéldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi$mie. Czlonek,
ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami trzecinii,
moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spoldzielni do udostepnienia
tych uméw. Wniosek nalezy zlozyé w terminie 7 dni od dnia doreczenia czlonkowi
pisemnej odmowy. e
Czlonek Spotdzielni zobowigzany jest do zachowania w tajemnicy danych uzyskanych
W oparciu o uprawnienia wynikajace z ust, L > sopNOA&S
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Cztonek obowigzany jest: 3 ' |

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Sl)(’)ldzielni,

2) skreslony, ‘

3) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany,

4) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czgsciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci
stanowigcych mienie Spéldzielni,

5) skreslony, '

6) zawiadamiaé pisemnie Spéldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji
czlonkowskiej,

7) ‘korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoldzielnie,

8) zawiadamia¢ Spoldzielnie, w formie pisemnego oswiadczenia, o liczbie o0séb
'przebywajqcych w lokalu mieszkalnym, jak réwniez dokonaé aktualizacji tego
oswiadczenia, w szczegdlnosci w przypadku zmiany liczby 0s6b zamieszkalych
w lokalu,

9) zawiadamia¢ Spoéldzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale), ]

10) przestrzegaé regulaminu porzadku domowego,

I1)dba¢ o dobro i rozwéj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spéldzielni i o jego
zabezpieczenie,

12)niezwlocznie udostepnié lokal w celu usunigeia awarii  wywolujacej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

13)niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych
i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepla, jak réwniez umozliwié odczyt
wskazan tych urzgdzen,

14)udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnosci uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

15)udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu  szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

16) utrzymywac swdj lokal lub garaz w nalezytym stanie technicznym,
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17)korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen w sposob nieutrudniajgcy korzystania z nich innym
osobom,

18) wspotdziata¢ w ochronie wspolnego dobra, .

19)uzywaé zajmowany lokal lub garaz zgodnie z przeznaczeniem,

20)uzyska¢ zgode Zarzadu Spoéldzielni w przypadku zamiaru dokonywania przebudowy
pierwotnego uktadu $cian i instalacji oraz realizowa¢ je zgodnie z podanymi warunkami
technicznymi i przy nadzorze technicznym,,

21) wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w Statucie Spétdzielni.

o5,

2. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
lokator jest obowigzany niezwlocznie udostgpnic lokal w celu jej usunigcia. Jezeli lokator
jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Spoldzielnia ma prawo wejscia do
lokalu w razie potrzeby w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.,

3. W stosunku do czlonkéw i ich rodzin naruszajgcych swym postepowaniem obowigzki
statutowe Zarzad i Rada Nadzorcza stosujg sankcje okreslone w inny¢h postanowieniach
Statutu i regulaminie porzadku domowego A ZGO DN sp

0 11 (& /
2.6 Ustanie czlonkostwa 4"'*32"’” vy :;%‘é;u e SEKRET f\;:rc’/i:;,\
\l§ 17 ‘ ity / "

1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek; \ Karzenafrubzicow
1) $mierci czlonka lub ustania jego bytu prawnego w pr zypadku 0s6b prawnych, /
2) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstava

prawomocnego orzeczenia sadu,

3) utraty, w tym zbycia, wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spoétdzielni,

4) wypowiedzenia ztozonego przez wilasciciela lokalu bedgcego czionklem

2. Cztonkostwo w Spdldzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych;

7) zgonu cztonka lub ustania bytu prawnego osoby prawnej;

8) w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali uchwaly, na podstawie art. 24" ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu
nieruchomoscig wspdlng bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali —
cztonkostwo w Spoldzielni ustaje z datg uprawomocnienia si¢ uchwaty;

9) w przypadku wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu, jezeli w ciggu 3 miesiecy od
wyodr¢bnienia ostatniego  lokalu nie zostanie podjeta uchwata przez wigkszosé
wlascicieli, ze w zakresie ich praw i obowigzkdéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng
stosuje si¢ odpowiednio art. 27 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych — cztonkostwo
ustaje nastepnego dnia po uptywie 3 miesiecy;

10) jezeli czlonkowi przystuguje w danej spoldzielni wiecej niz jeden tytul prawny do

lokalu bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej sp01d21e1n1
§18
1. Witasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spotdzielni moze wystgpi¢ ze Spotdzielni w kazdym

czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno

by¢ dokonane na pismie.
%
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Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek czlonka okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu skrécony.

3. Za datg wystgpienia czionka ze Spétdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.
¥§ 19
Skreslony. J
§ 20
Shreslony V§21 ~ZA ZGODNOSC
Skreslony. / \lztn, dn. 2028” 2_‘3&1‘) ,
J § 29 " a0, SEKRETARZ SADU
Skreslony. | o ZHSAKNE
V23 \ |
Skreslony. ¢ Sbl{\ \ Do
V§24 A /|~
Skreslony. , Marzen / k210
V525 /
Skreslony. I/

3. Postgpowanie wewngtrzspoéldzielcze

§ 26
Od uchwal podjetych w sprawie miedzy cztonkiem a Spoldzielnig czlonek moze

odwola¢ si¢ w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym. Odwolania sklada si¢ za poSrednictwem
Zarzadu Spoéldzielni.
' £

1.

Od uchwal Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwolaé sie do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaly. Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorcze;j.
Jezeli cztonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia

wniesienia odwolania i przesta¢ odwolujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej .

uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwatly. Uchwala Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest ostayeczna W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 28 ;
Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwolania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia na pi$mie
wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.
Uchwala Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla sie odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14
dni od jej podjecia. )
' ‘/§ 29
W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakoficzenia tego
postgpowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.
Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspoldzielczym nie mogg ograniczaé
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym i sadowym, postepowanie

wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu. %



9
1§30
Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organéw Spéldzielni cztonek

moze odwola¢ si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym. Odwolania sklada sie za

posrednictwem Zarzadu Spotdzielni.

ks

Vv §31
Whioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny byé rozpatrzone przez Zarzad
w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana - w ciggu 2 miesiecy od dnia ich
ztozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego
cztonka na pismie w terminie 14 dni.
Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we
wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwolania i przesta¢ odwotujgcemu si¢ czlonkowi swoje stanowisko wraz
z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady
Nadzorczej podjgte w trybie odwolawczym jest ostateczne w  postepowaniu
wewngtrzspoldzielczym.

J§3

Whioski i skargi czlonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny byé¢ rozpatrzone
w ciggu 3 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie w terminie 14 dnj.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie czlonkowi przyshiguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwolanie
to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ziozone
co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

ZAACODNQQL
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4. Organy Spoldzielni |
7§33 ! A SERRETAR SADOWY
1. Organami Spétdzielni sa: \ £ B i L
1) Walne Zgromadzenie, NG oy o /“ L kowska
2) Rada Nadzorcza, AR
3) Zarzad. 1’

2. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3, dokox\ywane sg
w glosowaniu tajnym sposroéd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie cztonka
organu nastepuje rowniez w glosowaniu tajnym.

3. Do wybieralnych organéw Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwigkszg liczbe gltosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaly przez organy
Spoldzielni uwzglednia sig tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

5. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoldzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1 Walne Zgromadzenie §/

34

Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze, z péZniejszymi zmianami,
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych, z pdzniejszymi
zmianami,

Statutu Spotdzielni. %

oy
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Ve 35
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéldzielni.
Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci, gdy liczba cztonkow Spoétdzielni
przekroczyta 500.
Rada Nadzorcza ustala zasady podzialu cztonkow uprawnionych do udzialu
w poszcezegblnych czesciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajgc zasade wspolnoty
intereséw wynikajgcych z zamieszkiwania w okre§lonym zespole nieruchomosci.
Dotyczy to réwniez czlonkéw Spoldzielni, ktorzy uzyskali cztonkostwo w trybie art. 3 ust.
2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
§36
Czlonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika,
ktory nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego czlonka. Petnomocnictwo powinno byé
udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolgczone do protokolu Walnego
Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.
Czlonek lub jego pelnomocnik moze by¢ obecny i braé udzial w glosowaniu tylko na
jednej czgdci Walnego Zgromadzenia. Nie dotyczy to czlonkdw Rady Nadzorczej, Zarzadu
Spdldzielni oraz czlonkéw, ktérzy zgtosili projekty uchwal lub poprawki do projektow
uchwat.
Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Petnomocnik nie moze
zastgpowac wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany
jako cztonek Rady Nadzorcze;.
Czlonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnodcig do czynnosci prawnych biorg udzial w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze
by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.
Cztonek ma prawo korzystania na whasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z pomocy ktérych korzysta czlonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.
\§ 37
Do wylgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych,

i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwatl co do wnioskéw czlonkow
Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu, _ '

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego)
lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwatl w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej oraz wniesienia do spotek nieruchomosci
w formie aportu,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich, zakladania spélek lub przystepowania Spoldzielni do
spotek, .

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnaé,

9) podejmowanie uchwat w sprawie polgczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni, g

10) rozpatrywanie w postgpowaniu, wewnatrzspéltdzieleczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej, : Y o \

11) uchwalanie zmian Statutu, o | ZRRONRRY o) |
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12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwigzku
oraz upowaznianie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd Zwigzku, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona i Kongres
Spotdzielczoscei,

14) wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

16) uchwalanie Regulaminu Walnego Zgromadzenia,

17) wyrazanie zgody na budowanie przez Spotdzielnie domow i budynkéw mieszkalnych
lub uzytkowych w celu sprzedazy znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu - na gruntach Spoldzielni lub
nabywanych w tym celu przez Sp(’)l\d/zielniq.

§38
Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesigcy po uptywie roku
obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym
czasie. _
. Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 cztonkéw Spotdzielni.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pi$mie z podaniem celu
jego zwolania. _
W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie,
aby pierwsza jego cze$¢ mogla si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastgpi zwoluje je Rada Nadzorcza.
W przypadku niezwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoéldzielni zwoluje je
zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na
koszt Spotdzielni.
. Whnioskujacy o zwotlanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpi¢ do zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoldzielczej
o zwolanie Walnego Zgromadzenia.
. Uprawnieni do zgdania zwolania Walnego Zgromadzenia mogg roéwniez zadaé
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystgpienia z tym
zadaniem co najmniej na 7 dni przed terminem zebrania.
J§ 39

O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani

sg pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci:

- czlonkowie Spotdzielni,

- zwigzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rada Spoéldzielcza. -

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje

o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére bedg przedmiotem

obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady

Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zglaszania

kandydatow na cztonkdéw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej

czesci Walnego Zgromadzenia.

Zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez wywieszenie w siedzibie Spotdzielni, na stronie

internetowej Spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do

lokalu posiadajg cztonkowie Spéld;icl_nL :

io
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v § 40
Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny byé wykladane na
co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Czlonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 1,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw Spoldzielni musi byé poparty pizez co
najmniej 10 cztonkdw.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia projektéw uchwal i poprawek
zgloszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.
Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadajg
cztonkowie Spotdzielni. J

§ 41

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposéb okreslony w § 39 Statutu.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe

obecnych cztonkéw Spéldzielni na poszezegélnych czesciach Walnego Zgromadzenia,

z wyjatkiem spraw okreslonych w ust. 6 niniejszego paragrafu.

Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia.

Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 uznaje si¢ za spetniony réwniez w przypadku, gdy na

zebranie danej czedci Walnego Zgromadzenia nie przyszedl zaden z uprawnionych

cztonkéw lub gdy czionkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzu;h

udzialu w glosowaniu. i
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwafy zwyklg wiekszoscig glosow 907 f - 1235\1 2 C - 2N\
Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest: Olszyn, dn..... 2003

1) 2/3 gtoséw — dla podjgcia uchwaly o zmianie Statutu Spotdzielni, SEKRETARASACE ne

2) 2/3 gloséw — dla podjgcia uchwaty w sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorczej, o g‘ :

3) 2/3 gloséw — dla podjgcia uchwaty w sprawie polaczenia Spotdzielni, & ¥
4) 3/4 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni. s
W sprawach likwidacji Spoldzielni, przeznaczenia majgtku pozostalego po zaspokOJeniu
zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia zakfadu lub innej wyodrgbnionej jednostki-
organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego
Zgromadzenia, na ktérym uchwata byla poddana pod glosowanie uczestniczyla, co ("\»5.‘;:
najmniej potowa, ogélnej liczby uprawnionych do glosowania.

V§ 42

Obrady poszezegélnych cze$ci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony czlonek Rady.
Na kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w skladzie:
przewodniczgcy, zastgpca przewodniczacego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza

si¢ w glosowaniu jawnym. \/
' § 43

Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane sg zwykla
wigkszodcig glosow, sposrod cztonkow Spotdzielni nastepujace komisje:
1) Komisja mandatowo-skrutacyjna, w skladzie 3 0s6b. Do zadan komisji nalezy: -
a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnodci, oraz waznosci mandatdéw
petnomocnikéw osob prawnych — czlonkéw Spétdzielni oraz przedstawicieli 0séb

z ograniczong lub pozbawiong zdolno$cig do czynnosci prawnych% 3 : /%
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b) sprawdzenie prawidlowosci zwolania danej czesci Walnego Zgromadzenia
i zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie, na zarzadzenie przewodniczacego danej czesci Walnego
Zgromadzenia, obliczen wynikow glosowania i podanie tych wynikow
przewodniczagcemu, wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obslugg
glosowania tajnego lub jawnego.

2) Komisja wnioskowa w skladzie 3 os6b. Do zadan komisji nalezy uporzadkowanie
wnioskow zgloszonych w trakcie obrad z podzialem na:

- wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ
Spoldzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,

- wnioski kwalifikujgce 516; do odrzucenia i przygotowanie-projektu uchwaly w tym
zakresie.

3) Inne komisje w miar¢ potrzeby.
Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
Komisje sporzgdzajg protokot ze swej dzialalnosci, ktéry podpisuja przewodniczacy
i sekretarz. ‘
Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu pisemne sprawozdanie
z czynnosci komisji.
Protokoty komisji przekazywane sa sekretarzowi danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§ 44
Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
danej czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wedtug kolejnosci
zgloszen. |
Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad tgcznie.
Czas wystagpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 3 minut.
Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przédstawicielom zwigzku rewizyjnego,
w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowej Rady Spoldzielczej, glos moze byé
udzielany poza kolejnoscig.
Przewodniczgcy danej c2esci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdcié uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega ona od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ méwcy do uwag,
przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu glos.
Przewodniczacy moze odméwié udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.
W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza kole]noscw; Za
wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczqce 0¥ 5
a) sposobu glosowania, ZA ZGODNJ S C = e
b) glosowania bez dyskusji,
¢) zakonczenia dyskusji, 7'*7l\"‘2w *EFZNQZ sﬁ%(u 2
d) zamkniecia listy mowcow,
e) zarzadzenia przerwy.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabrac g}os jedynie dwaj mowcy
—jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.
Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym,
zwyklg wigkszoscig glosow.
Cztonkowie Spoldzielni mogg zglasza¢ na pismie, niezaleznie od zgtaszanych wnioskow,
oswiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§/45
Po zamknigciu dyskusji nad poszczegélnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga

podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie. / %

SEKRETAR
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Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach,
ktdre zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad
poszczeg6lnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sa glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whioskiem ,,dalej idgcym” jest taki wiosek, ktérego przeglosowanie przesadza celowosé
glosowania wnioskow pozostatych.

Kazda uchwata poddana glosowaniu na danej czgsci Walnego Zgromadzenia powinna mieé¢
nadany numer kolejny, date¢ podjecia i tytul okreslajacy sprawe, w ktorej uchwala zostala
podjeta. :
'8 46

Kazda czgs¢ Walnego Zgromadzenia moze podjaé uchwale o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okreslaé termin zwolania kontynuacji
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia nie dhuzszy niz 14 dni,

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia czlonkéw o czasie i miejscu dokofczenia
przerwanej czgsci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomieni w siedzibie
Spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni prze dniem
odbycia przerwanej cz¢sci Walnego Zgrofmadzenia.

§ 47

Z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania.

Protokét z obrad danej czesci Walnego Zglomadzema sporzadza si¢ w terminie 5 dni od
dnia odbycia danej czesci Zgromadzenia.

Protokol i uchwaly kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czionkéw
Spoldzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spoldzielczej.

Protokoly z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni,
co najmniej przez 25 lat.

Przebieg obrad danej czgéci Walnego Zgromadzenia moze byé utrwalony za pomoca
urzadzen rejestrujgcych dzwigk, o czym czlonkowie biorgey udzial w Zgromadzeniu
powinni by¢ uprzedzeni.

Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg sie poszczegélne protokoly wszystkich
jego czgsci i protokot z obrad Kolegium, ktorego sktad i kompetencje okresla § 49 Statutu.

§ 48 '
Uchwal¢ uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie

lub Statucie wigkszo$¢ ogélna liczby uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, z wyjatkiem

spraw okreslonych w § 41 ust. 51 6 Statutu.

1.

V/§49

W ciggu 10 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, kolegium w skiadzie

przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia na -

podstawie protokoléw tych zebran, autoryzuja tresé podjetych uchwat oraz potwierdzaja,
ktére uchwaly zostaty podjete a ktére nie zostaty podjete.

Protokét z obrad kolegium, ktére autoryzowato tresé¢ podjetych uchwat oraz potwierdzilo,

ktore uchwaly zostaty podjete a ktére nie zostaly podjete, podpisujg przewodniczacy obrad
i sekretarze poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.
Protokdl, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integralng czes¢ protokotu Walnego
Zgromadzenia.
Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwat po ligtych przez Walne Zgromadzenie.
§ 50

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane Sq W glosowamu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw.
Do Rady Nadzorczej mogg byé wybierani tylko cz%onkoww Spotdzielni oraz inne osoby,
jako pelnomocnicy 0s6b prawnych o ile zosta,h*ég@szem W trybi

ZA Z2G O DNO S (8
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§ 40 ust. 2 Statutu.
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3. Ustepujgcy czlonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej, jesli nie penili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.

4. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszajg czlonkowie Spoldzielni w trybie § 40 ust. 2
Statutu.

5. Zgloszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem:

- imienia i nazwiska oraz miejsca zamieszkania kandydata, -
- imienia i nazwiska osoby zglaszajacej,
- o$wiadczenia wyrazajacego zgode na kandydowanie.

6. Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej, ktorzy
wyrazili zgode na kandydowanie; lista ta jest poddawana pod glosowanie na kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.

7. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonujg swojej
prezentacji, ze szczegélnym uwzglednieniem danych dotyczacych:

- zatrudnienia w Spotdzielni,

- prowadzenia dziatalnodci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,
- pozostawania w sporze sagdowym ze Spoldzielnig,

- zalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych,

- liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.

Czlonkowie mogg kandydatom zadawaé pytania.

8. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej skladajg pisemne o$wiadczenia wyrazajace
zgodg na kandydowanie oraz informacje, o ktérych mowa w ust. 7.

. Czlonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowac¢ do Rady Nadzorcze;.

10. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych
sporzgdzonych przez Zarzad, uwzgledniajacych logo i piecze¢ Spoéldzielni, na ktérych sy
umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie
odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-

Skrutacyjnej poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia.
11. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.
12. Glos jest niewazny, jezeli: ‘
a) karta zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
b) karta obejmuje inne nazwiska niz lista sporzadzona przez Zarzad,
c) karta wyborcza jest przekreslona, '
d) karta zawiera wigcej nazwisk nieskreslonych niz maksymalna liczba miejsc w Radzie ‘
Nadzorczej. i

13. Liczbe gloséw oddanych na poszczegélnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktéra z czynnodci tych sporzadza protokot. Przewodniczgcy Komisji ogtasza
wyniki glosowania.

14. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigkszg liczbe
oddanych glosow liczac tgcznie wyniki glosowania na wszystkich czgsciach Walnego
Zgromadzenia.

15. Liczba 0so6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ statutowo okreslonej
liczby cztonkéw.

16. W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby glosow mandat zostaje
obsadzony w drodze losowania przez kolggium, o ktérym mowa w § 49 Statutu. 1

51 ' ‘
Odwolanie czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastgpi¢

w glosowaniu tajnym wickszoscig 2/3 gloséw cztonkdw biorgcych udzial we wszystkich

czgsciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej czgsci Walnego

Zgromadzenia podanym czlonkom do wiadomoséi w tr'ybie“§ 39, byl przewidziany punkt |

dotyczacy odwolania cztonkéw Rady Nadzorczej. " 4 %
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J§ 52

Postanowienia § 50 majg zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwigzku,

w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spéldzielczosci.

J§ 53

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonkéw Zalzqdu odbywa si¢ dla

kazdego czlonka Zarzadu odrebnie w sposd Vlawny

1.

2

(O8]

uregulowane rozstrzyga ta czg$¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym. W kwestlach
porzadkowych decyzje podejmuje prezydium tej czesci Walnego Zgromadzenla ‘ o

4.2 Rada Nadzorcza / s7vn, ('n ""{';"i‘;"'r';l“’;"s'x'ou

§ 54

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkdw Spoldzielni oraz
wszystkie jej organy.
O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustaws, postanowieniami Statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spoldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze zdecydowa¢ wylgcznie sad, w postepowaniu ustalajacym nieistnienie albo
niewazno$¢ uchwaty badz w postepowaniu o jej uchylenie.
Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powodztwo o uchylenie uchwaty.
Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spéldzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez. Radg Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wlasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni. .
Powédztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi czionek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciggu 6
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak
niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.,
Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cz}onka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w Statucie.
Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajgce uchwate ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkich jej organdw. J

' § 55

Sprawy zwigzane z obradowaniem cze$ci Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly

ZA Z LzUI)NO%C
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§ 56 NG LS

Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod"

czlonkow Spoétdzielni.

Jezeli czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana |

osoba niebgdaca cztonkiem Spétdzielni, upelnomocniona przez osobe prawng.
Rada Nadzorcza liczy 7 czlonkow.

. skreslony

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym
Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepng
kadencje.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spéldzielni.
Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. 7 chwilg
nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo

w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni. % /g
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\/§ 57

Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczaltu.
Wynagrodzenie dla cztonka Rady Nadzorczej wyplacane jest, niezaleznie od ilosci
posiedzen, raz w miesigcu, w ktorym odbylo si¢ przynajmniej jedno posiedzenie Rady.

. Podstawa do wyliczenia wynagrodzenia jest wysoko$¢ minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu.

. Ustala sie nastepujgcy procentowy wskaznik dla poszczegolnych czlonkéw Rady
w stosunku do kwoty minimalnego wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 3:

1) Przewodniczacy Rady - 100 %,

2) Z-ca Przewodniczgcego Rady, sekretarz Rady, czlonkowie Prezyd1um bedacy
przewodniczgcymi statych komisji - 75 %,

3) Czlonkowie Rady Nadzorczej bedacy czlonkami dwoch komisji lub komisji i zespolu
doradczego - 60 % ,

4) Cztonkowie Rady Nadzorczej bedacy czlonkami tylko jednej komisji lub zespotu
doradczego - 50 %,

5) Kazdy cztonek Rady Nadzorczej uczestniczy w pracach co najmniej jednej komisji.
Czlonek Rady, ktory nie uczestniczyl w pracach organéw Rady traci prawo do otrzymania
wynagrodzenia w wysokosciach:

1) w przypadku nieobecnos$ci na posiedzeniu plenarnym Rady, o ile w danym miesigcu
odbylo si¢ jedno posiedzenie plenarne i nie bylo zadnego posiedzenia innych organow
Rady - 100 % wynagrodzenia, _

2) w przypadku nieobecnosci na jednym posiedzeniu plenarnym Rady, jesli w danym
miesigcu odbylo sie wigcej niz jedno posiedzenie Rady - 50 % wynagrodzenia za
posiedzenie, w ktérym cztonek Rady uczestniczyl,

3) w przypadku nieobecnoéci na posiedzeniu Prezydium Rady, posiedzeniu komisji Rady,
absencji na dyzurze - 50 % wynagrodzenia.

W przypadku nieobecnosci czlonka Rady na posiedzeniu plenarnym, a uczestnictwie
w posiedzeniu innych organéw Rady w danym miesigcu przystuguje 50 % wynagrodzenia.
Podstawa do ustalenia wysoko$ci wynagrodzenia sa podpisane protokoly pracy organow
Rady Nadzorczej. /

§ 58

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktorg zostal wybrany
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwolania okreslonego w § 51 Statutu, ZA ZGO D NOSC’’ P 5
2) zrzeczenia si¢ mandatu, - 2000 -11- 9 3. " R
3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni, | i dn"é‘“i"’;’g“r'z\”r'«'[é/\gb :

4) nawigzania stosunku pracy w SM Zakrzewo przez cztonka Rady Nadzorczej.

W miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, wchodzi (do konca;kadencp) 7

czlonek Spoldzielni, ktéry w ostatnich wyborach do Rady Nadzorczej kolejno uzyskal
najwickszg liczbe glosow. ,

. §59
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1)  uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,
2)  nadzér i kontrola dziatalnosci Spoldzielni, poprzez :

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielnie praw jej czlonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organéw Spoldzielni i jej czlonkdw,

K}sz

3)  zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni, % i %



4)
5)

6)

7)

8)
9)

10)
1)

12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)

27)

28)

29)
30)
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rozpatrywanie skarg na dzialalno$é Zarzadu, : A
sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zaw1eIaJa,cych W szczegoOlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,
podejmowanie uchwat w sprawach nabycia nieruchomosci oraz nabycia zakladu lub
innej jednostki organizacyjnej,
podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone bedg $rodki finansowe pochodzace
z tego kredytu po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkéw Spdtdzielni,
ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,
podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania Spoldzielni do innych organizacji
spolecznych oraz wystepowania z nich,
skreslony, '
skreslony,
podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwdch cztonkow Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,
wyrazanie opinii w sprawach dotyczacych pelnomocnictw, o ktorych mowa w § 70
Statutu,
ustanawianie petnomocnika zgodnie z zasadami okreslonymi w dziale V kpc
uprawnionego do reprezentowania Spoéldzielni w sadzie w przypadku gdy Zarzad
wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,
uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,
uchwalanie regulaminu w sprawach zwigzanych z czlonkostwem w Spdtdzielni,
ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan,
uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji i ustalania wysokosci wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego przypadajacego na dany lokal,
uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania oplat za uzywanie lokali,
uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,
uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych,
uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni og6lnego
uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,
uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,
uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
uchwalanie regulaminu porzadku domowego, prac remontowych oraz rozliczen
finansowych Spoétdzielni z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale
uchwalanie regulaminu Zarzadu, ,
uchwalanie regulaminu komisji Rady, .
ustalenie zasad zaliczenia cztonkow do poszczegdlnych czgsci Walnego
Zgromadzenia,
uchwalanie szczegdlowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i opiniowanie wnioskow Zarzadu Spoéltdzielni w sprawie ustalania
oplat za lokale, w tym na dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna,
uchwalanie szczegdlowych zasad korzystania przez cztonkow z garazy, finansowania
ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,—
wybér i odwolywanie cztonkéw Zatzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

ZA 2 (;.QDNOSQ [ “iE

foth

zwolywanie Walnego Zgromadzema na Walunkach okreslonych w § 38 Statutu, %

Ulﬂ 23 \ /.
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Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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31)  uczestniczenie w lustracji Spoldzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,
32)  wspoldziatanie z wiladzami samorzagdowymi gminy i jej organami, organami
statutowymi innych spéldzielni mieszkaniowych i organizacjami spolecznymi
w dziedzinie realizacji zadan gospodarczych, socjalnych i kulturalnych w osiedlu oraz
innych zadan o charakterze og6lnomiejskim,
33) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,
34) zawieszanie w pelnieniu czynnosci czlonka Rady Nadzorczej, ktéry dopuscil sie
naruszenia zakazu prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,
35) opiniowanie wnioskow Zarzadu — w sprawach przewidzianych postanowieniami
niniejszego Statutu i innych na wniosek Zarzadu,
36) dokonywanie wyboru bieglego rewidenta do zbadania sporzadzonego rocznego
sprawozdania finansowego Spoldzielni,
37)  wyrazenie zgody na sprzedaz wierzytelnosci przez spotdzielnie.
W celu wykonania swoich zadai Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkow
i pracownikéw Spéldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksicgi
i dokumenty oraz sprawdzaé bezposredni \? stan majatku Spotdzielni.
§ 60
Rada Nadzorcza moze wybra¢ ze swojego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady
wehodzg: przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.
Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza moze powola¢ ze swego skladu komisje stale lub czasowe oraz dokonuje
wyboru prezydium komisji.
Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
mogg podejmowac zadnych decyzji ani formulowaé wigzacych zalecen pod adresem
czlonkéw, organéw Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.
Za udzial w posiedzeniach prezydium i komisji przystuguje wynagrodzenie na zasadach
okreslonych w § 57 Statutu. .
. § 61
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodmczqcy, a w razie jego nieobecnosci —
jego zastepca.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane na wniosek 3 czlonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie dwéch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomodci cztonkom Rady w formie pisemnej (lacznie z projektami
uchwal) co najmniej na 3 dni przed posiedzeniem Rady.
. Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej potowy
skladu Rady, okreslonego Statutem Spotdzielni.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z gtosem
doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.
J§62
Wewngtrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposob jej dziatania, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania, podejmowania uchwal oraz inne sprawy orgamzacyjne

/
ZAZQODNOS¢

4.3 Zarzqd Olsztyn, dn ZﬂZﬂ -1 &(‘,/

SEK RL NJZ SAD
\/§ 63 & .
Zarzad kieruje dziatalno$cig Sp()ldzylm oraz reprezentuje ja na zewnqtrz. \Y¢ ;
§ 64

Zarzad sklada sig¢ z trzech czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy.

2. Czlonkowie Zarzadu nie muszg by¢ cztonkami Spétdzielni. % o
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Cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepce wybiera na czas nieokreslony i odwoluje
Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienie.
Cztonek Zarzadu powinien posiada¢ licencje zarzadcy nieruchomosci, umiejgtnose
kierowania i organizowania pracy w podmiotach gospodarczych oraz dos$wiadczenie
w pracy w spotdzielczodci.
Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielilo
absolutorium. /

Vg 65
Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany
stosunek pracy.
Z cztonkami Zarzgdu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje
stosunek pracy stosownie do wymogéw Kodeksu pracy.
Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 66

Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy:
1) podejmowanie uchwat w sprawach przyje¢ w poczet cztonkow Spotdzielni,
2) zawieranie umow o budowe lokali,
3) zaw?eran%e umow o ustanowiem:e spéldzie.lczego lok.atorskiego prawa.d (])OIS;NJO
4) zawieranie uméw o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,

30

5) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu, otsaydlill 2112 3. N6y g, ‘

SEKRETARZ SABL
6) zawieranie umow najmu lokali oraz umow dzierzawy gruntow,

7) sporzagdzanie projektéw plandéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spolecznej
i o$wiatowo-kulturalne;j,.

8) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie /

zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych, .

9) zabezpieczanie majgtku Spotdzielni,

10) sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

11) udzielanie pelnomocnictw,

12) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

13) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan po zasiggnig¢ciu opinii Rady
Nadzorczej,

14) wspotdziatanie z organami wladzy samorzadowej i administracji pafnstwowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

15) skreslony

16) ustalanie optat za uzywanie lokali po uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej,

17) podejmowanie innych uchwal wynikajgcych z zapisu ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych i ustawy Prawo spétdzielcze.

. Zarzad skiada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie

Nadzorczej. \/
§ 67

. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.
Warunki podzialu czynnos$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg.

V§68
Oswiadczenie woli za Spoldzielnie sktadajg tacznie co najmniej dwaj czlonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.
Oswiadczenie, o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

t g/
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3. Os$wiadczenia skierowane do Spoltdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z czlonkdéw
Zarzadu lub petnomocnikowi, majg skut<7L prawny wzgledem Spoldzielni.
~§ 69
Zarzad Spoétdzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze powota¢ na stanowisko
kierownika (jego zastepcy) biezacej dziatalnosci gospodarczej jednego z czlonkow Zarzadu lub
inng osobe. Osoba kierujgca biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni jest Kierownikiem
Spoldzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu/ Kodeksu pracy.
§ 70
Zarzad moze za zgodg Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub innej
osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezgcg dzialalnoscig gospodarczg Spoldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie
i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczeg6lnych. 2A ZGODNOSGC :

4.4 Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

W71

Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spold21elni I\ ‘t\ﬁs /
2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub wigcej ze sw01ch / 74
czlonkéw do czasowego pelnienia funkcji czlonka (czlonkdw) Zarzadu. W tym wypadkz‘ /C 1 5.

[em—y

cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu. 50!

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawac
wylgcznie ich dotyczacych. .

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
cztonkowie wladz przedsiebiorcow prowadzgcych dzialalno$¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalno$ci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim przypadki,
w ktorych:

- inny podmiot prowadzi dzialalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dzialalno$ci
Spoldzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umoéw z tymi samymi -
podmiotami $wiadczacymi ustugi, jest matzonkiem zarzadcy lub pelnomocnikiem,
podmiot zawart ze Spétdzielnig umowe o §wiadczenie ustug lub dostawy.

6. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 4 — Rada moze podjgé uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci czlonka tego
organu.

7. Rozstrzygniecie o uchyleniu zawieszenia bgdZ odwotaniu zawieszonego cztonka Rady
Nadzorczej nastepuje na najblizszym posiedzeniu Walnego Zgromadzenia.

8. Czlonkiem Rady Nadzorczej lub Zarzadu nie moze by¢ osoba karana za przestepstwo

umyslne. /
§ 72 ‘

W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzagdu oraz osoby pozostajace z czlonkami
Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spoéldzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii boczne;j. /
Vi§73

Cztonek organu Spoéldzielni oraz likwidator Spoldzielni ponosi odpow1edz1alnosc

okreslong w art. 58 oraz 267 a-d Prawa spétdzielczego.

Z.



5.1 Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mleszkalnego \. :
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. Tytuly prawne do lokali \//
§ 74

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spétdzielnia moze:

1) ustanawiaé na rzecz osob ubiegajacych si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnosé¢ Spoldzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz osob ubiegajacych sie o ustanowienie odregbnej whasnosci, prawo
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego wudzialu we wspotwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspolwiasnosc
Spoétdzielni,

3) wynajmowa¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspdtwlasnosé Spotdzielni,

Spoldzielnia moze takze wynajmowac lub sprzedawaé czlonkom i innym osobom lokale

mieszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych jej wlasnosc lub

wspolwlasnos¢, a takze w budynkach w tym celu przez Spoéldzielni¢ wybudowanyoh lub
nabytych. ZA Z GQL)\OSC

Olsztyn ﬂgz{ 2 3

\/§75

. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mleszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie na rzecz, ktorej ustanowione jest prawo lokal ™2, /

mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszczac optlaty okreslone w ustawie i w Statucie Spotdzielni,

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wilasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

Spoltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy
osobg ubiegajgcg si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna byé zawarta,
pod rygorem niewazno$ci, w formie pisemne;.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji osobie ubiegajgcej si¢ o ustanowienie tego
prawa uiszcza ona oplaty, o ktérych mowa w § 183 Statutu Spoétdzielni.

Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
czlonka Spoéldzielni — osoby prawne;j.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz
Spoétdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej
czynnosci.

Tof
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11. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci

wygasajg najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego

lokalu.
A ]/ § 76

1. Osobie, ktérej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg
iutrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoldzielni, przysluguje roszczenie do spdldzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spotdzielni cate
zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie o ktéorym mowa w ust. 1 przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostal
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spoldzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktdrej spéldzielcze lokatorskie pra\;ﬁvo do lokalu mieszkalnego wygasto.

\§ 77 ‘

1. 7 osobg ubiegajacg sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w budynku nowo budowanym Spoldzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w
umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe,

5) okreslenie potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych
wraz z o$wiadczeniem Spotdzielni o tytule prawnym do gruntu,

6) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego i terminu jego wniesienia,

7) okreslenie terminu zakonczenia inwestycji i okolicznosci ewentualnego przesuniecia
terminu ukonczenia budowy. '

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedlug zasad okre$lonych
w Statucie w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym
na jej lokal a uzyskang przez spétdzielnie pomocg ze $rodkéw publicznych lub z innych
$rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spoldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w ust. 1 jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej
na jej lokal. ‘

3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do

uzytkowania. \/
§ 78

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajgcg si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
Spotdzielnie. '

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe; lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego-prawa do lokalu lub jej nastgpca prawny,
z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymai wamnkow umowy okreslonych w § 77
ust. 1 pkt 1 Statutu, bez ktorych dalsza peahzacaaﬂzagama mwestycyjnego lub ustanowienie’
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spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inag¢zej.
§79
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania

cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spoldzielniach
mieszkaniowych i Statucie. W wypadku gdy przystuguje ono matzonkom i oboje sg czlonkami
Spotdzielni, wygasni¢cie prawa nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga malzonkow.

1.

Skreslony. J

1.

§ 80 .

W przypadku zaleglo$ci w oplatach, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzgdkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, spoldzielnia moze w trybie procesu zgdaé orzeczenia
przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, nie
mozna orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego 'lokalu, jezeli
najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje — przed sgdem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.
W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przysluguje
malzonkom wspolnie, sagd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkow albo wobec obojga matzonkow.
7 chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 3 i 4 niniejszego paragrafu, stanie si¢
prawomocne, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkow albo wobec obojga malzonkow.
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,
oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu, przetarg na
ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu.
Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w biurze Spoéldzielni, na
stronie internetowej Spoldzielni, na tablicach ogloszen w budynkach mieszkalnych oraz
publikuje w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej whasnosci lokalu jest wplata
wartosci rynkowej lokalu.
Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli: -
a) osoba, ktorej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16" .

ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
b) osoba o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych zglosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
W okresie zajmowania lokalu mieszkalnego bez tytutu prawnego, Spoldilelhl przyslugu'
odszkodowanie za korzystanie z lokalu bez tytutu prawnego. /S
§81 zZA 7QODN D G
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zawiadamiajg Spoldzielnie, ktéremu z nich przypadlo spoldzielcze Tokaforskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spéldzielni, otym komu przypadlo
spoltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzenstwo

§ 82 ;,f,fAE ARZ swk \ oy arzgna Thisz
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie
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zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty,
o ktérych mowa w § 183 ust. 1 Statutu.

2. Skreslony.

Jg 83

1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu malzonkowi..

2. Skreslony.

3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.
v§ 84

Skreslony.
<)§ 85

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy
0 spoéldzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przysluguja jego osobom
bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Skreslony.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust.1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage
w szczegdlnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwatla
razem z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢
terminu wystgpienia do sagdu wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal
sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze niezwlocznie zawiadamiajg o tym spoldzielni¢. Do
momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty o ktérych mowa w § 183
Statutu.

5. Osobg bliskg w rozumieniu ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych jest zstepny, wstepny,
rodzenstwo, dzieci rodzefistwa, matzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona oraz
osoba, ktora pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.

86

1. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa
w § 85 ust 1, ktére mialy wspolnie z osobg, o ktérej mowa w art. 10 ustawy, zamieszkac
wtym lokalu, przystlugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust.1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢.

kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje
Spoldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze
niezwlocznie zawiadamiajg o tym spoldzielnie. Do momentu zawiadomienia spdtdzielni

o tym, komu przypadato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te

odpowiadajg solidarnie za oplaty o ktérych mowa w § 183 Statutu.
3. Osoba bliska, o ktorej mowa w ust. 1, staje sig ‘stronq umowy 0 budowe; wigzacg osobe,
o ktérej mowa w § 77. .
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5 87

W ciggu trzech miesigcy po wygasnigeiu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
osoby, ktorym przystugiwalo spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu
osoby, ktére prawe swoje od nich wywodzg, sa obowigzane do oprdznienia lokalu. Na
Spoldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia \nnego lokalu.

V§ 88

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci  Spotdzielni nabywcg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spoldzielnia mieszkaniowa, spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztatca si¢ w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego si¢ na nim
budynku albo udzialem we wspdlwlasnosci tego budynku przez inng spdldzielnig
mieszkaniows, osoby, ktérym przystugujg spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie
cztonkami tej spoldzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spétdzielni, ktéra nabyta
prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udzialem we wspdtwlasnosci
budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki czionkostwa w spéldzielni, kt6rej-prawo do gruntu
wraz z prawem wlasnosci znajdujgcego sie na nim budynku' albé udzmiem e
wspodlwlasnosci tego budynku zostalo zbyte. > o ZGODN OSC ‘= B 5 \oe) /N
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1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzZi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2.7Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3.Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa cze$é spdldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do
lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig
jest niewazna. .

5.Nabywca spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu staje sie¢ cztonkiem spétdzielni
z zastrzezeniem art. 3 ustawy o  spoldzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to takze
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spoéldzielnie o
nabyciu prawa.

J§90
Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiggi
wieczyste spoldzielczego wlasnosciowego g}awa do lokalu
§ 91

1. Jezeli spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spoétdzielni,

sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. % W
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2. W razie $mierci jednego z malzonk6w, ktérym spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce powinien on
przedstawi¢ Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

§92

W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaplatg oplat, o ktorych mowa w § 183 Statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzagdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spéldzielnia moze
w trybie procesu sadowego zada¢ sprzedazy spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 93 (

Do egzekucji ze spoldzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu stosuje sig
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci. Nabycie spotdzielczego whasnosciowego
prawa do lokalu przez licytanta musi byc udokumentowane postanowieniem sadu co do
przybicia tego prawa na jego rzecz.

' § 94

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czgsci
lokalu nie wymaga zgody Spoltdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czeéci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnoscei.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najp6zniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 95

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spoldzielni, nabywcg budynku albo udzialéw w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca sie
w prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wlasnosé¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spoldzielni¢ mieszkaniowa
bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktérym mowa w ust. 2 nalezy rozumie¢ czlonka, ktoérego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spdldzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem
postepowania likwidacyjnego lub upadlociowego i ktéremu przystugiwato spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu. {

‘~§ 96
Przepisy art. 17" ust. 6, art. 17% ust. 1,3, 4 i 6, art. 17°, art. 177 art. 179 17" i art. 17'¢
— 17" ustawy o spotdzielniach mleszkamowych stosuje si¢ odpow1edmo do mlejsc posto, SXWYCh

w garazach wielostanowiskowych i garazy wolnostojacych, 3 C
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\§ 97 ~
1. Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spoldzwlma awiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez

whniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie,
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2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe,

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w Statucie
i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajgcych na jej lokal. Jezeli czgs¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciggnietego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na
jej lokal.

§ 98

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 97 Statutu powstaje roszczenie
o ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa wlasnosci”
Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czeseig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wk{ad budowlany lub jego
czesC.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci gpwinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

7§ 99

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spoétdzielnie lub osobe, o ktdrej mowa w § 97 Statutu.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa
w § 97 Statutu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymat
tych warunkéw umowy okreslonych w § 97 Statutu, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na trzy miesigce naprzod na koniec kwartalu

kalendarzowego, chyba ze strony postan \/qu W umowie inaczej.
100

Rozliczenie kosztow budowy nast@pUJe w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.

§ 101

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa § 97 Statutu, albo nabywcy
ekspetatywy wiasnosci odrebng wiasno$é lokalu w formie aktu notarialnego w terminie 2
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na
zadanie cztonka Spoéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzglgdu na stan '
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo 0sob.
wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w § 97 Statutu, ktore wspdlnie z nig ubiegajg si¢ o
ustanowienie takiego prawa. '

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa
w § 183 Statutu. y :

§ 102
Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieru homosm
103

1. Umowa o ustanowienie odr¢bne;j wfgsnosg; lokah moze by¢ zawarta przez Spoéldzielnig

lacznie ze wszystkimi osobami, ktore, ublefg l;q su; o. ustanowienie takiego praya wraz ze
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zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomosé¢, z ktorej wyodrgbnia sie wlasnos$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
~§ 104
Spoldzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkdéw niebedgcego jej
czlonkiem wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wilasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta z zastrzezeniem art. 3 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych. )
v § 105
Wiasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci
lokalu. Przepisy § 54 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.
§ 106
1. Jezeli wtlasciciel lokalu zalega dilugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, Zarzgd Spoéldzielni na wniosek wiekszosci

wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci

moze w trybie procesu zgda¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

2.  Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego. /

V'§ 107

Przepisy § 97-106 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we

wspotwlasnosei garazu wielostanowiskowego. o
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5.4 Najem lokalu o
/§108
1. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:
1) wybudowane specjalnie na wynajem, “Marze
2) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.
2. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust./1 cztonkom
Spoéldzielni i osobom niebedgcym czlonkami Spotdzielni.
Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.
4. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych cztonkom Spdétdzielnia moze przedlozyé oferty
innym osobom.
Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.
6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.
7. Najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem spotdzielni z tytutu najmu lokalu.
U§ 109
Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Spotdzielni majg
zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego. \/’
§ 110
1. Spoldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wiclostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
2. Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje wedlug zasad okreslonych w regulaminie
uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
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3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez
Spotdzielnie z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki
zawierania tych umow okres$la Rada Nadzorcza w regulaminie, o ktorym mowa w ust.2.

4. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga
uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien
najemcow, a takze najemcOw pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia
dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktérzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy
lokalu, wynikajacy z art. 39 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

6. Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych

6.1 Zasady ustalania kolejnoSci zaspok /lama potrzeb lokalowych

§ 111
1. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw ustala si¢ na podstawie
dotychczas zawartych umow okreslajgcych kolejno$¢ przydzialu, w kolejnosci numeréw
tych umow, a nastepnie wedtug daty przystapienia do Spoldzielni.,
2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania:
- spdbldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, badz
- prawa odrebnej wlasnosci lokalu
do lokalu odzyskanego przez Spoéldzielnie lub w budynkach nowo budowanych, o ile

w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystgpi do zawarcia umowy o ustanowienie tego.

prawa.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie 7z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania umowy
o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spoldzielnig, o ile
w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

4. mozliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia umow, o ktorych mowa w ust. 2 i 3
cztonek powiadamiany jest pisemnie.

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw, o ktorych mowa w ust. 2 1 3 przez
czlonkéw, Spoldzielnia przedklada te oferty innym osobom w formie ogloszenia
w lokalnych mediach.
Przyjecie tych 0sob w poczet czlonkdéw nastgpuje w kolejnosci daty zlozenia wnioskoéw

przez te osoby. , \/
§ 112

1. Odzyskany przez spdldzielni¢ wolny lokal mieszkalny w sensie prawnym moze by¢
zadysponowany na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
2. Tytul prawny moze by¢ ustanowiony w drodze przetargu.
3. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
4.  Warunkiem przeniesienia odrebnej whasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowe;j lokalu.
§113
W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wlasnoscmwego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa lecz przechodzi z mocy
prawa na Spoldzielnie. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez Spoldzielnig
na mocy art. 17'2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, Spéldzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie szesciu njiesigcy.
§114
Tryb postepowania w sprawach zwigzanych ~ z czlonkostwem w Spoldzielni,
ustanawiania praw do lokali i zamiany mwszkan okresla regulamin uchwalony przez Radg

Nadzorcza. :
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6.2 Zamiana mieszkan

\)§ 115

Spoldzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé

zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu
prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania

dotychczasowego.

1.

J§ 116

Zamiana spoldzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowac w nastepujgcych formach:

1) zamiana cywilna,

2) zamiana spotdzielcza.

Zamiana cywilna wystepuje wylgcznie przy spoldzielczym wlasnosciowym prawie do

lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany

lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.
V117 :

Zamiana spoldzielcza, dokonywana w ramach Spétdzielni miedzy jej czlonkami lub migedzy

czlonkiem Spoldzielni i osobg posiadajaca lokal stanowigcy wiasnos¢ innego podmiotu,

uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie ze{miany lokali

mieszkalnych, miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale i garaze niestanowigce

wlasnosci Spotdzielni, jesli spelniajg Wyjjogi Statutu.
§ 118

Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoldzielni i cztonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej

wymaga zgody obu spéldzielni.

Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spéldzielni i najemca lokalu stanowigcego wiasnosé

innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoéldzielni i zgody wlasciciela lokalu

wynajetego.

W przypadku dokonywania zamiany spétdzielczej miedzy zainteresowanymi czlonkami tej

samej badz r6éznych spoldzielni, kazdy czlonek sklada rezygnacje z dotychczas

przystugujagcego mu prawa do lokalu pod warunkiem ustanowienia na jego rzecz lokalu
zamiennego, a Spoldzielnia obowigzana jest:

- wyplaci¢ naleznosci z tytutu wygastego prawa, badz zaliczy¢ te naleznosci na poczet
wymaganego wkladu, jaki czlonek obowigzany jest wnies¢ za uzyskiwane prawo do
lokalu zamiennego,

- nastepnie ustanowi¢ w drodze pisemnej umowy nowe spétdzielcze prawo do lokalu.

W przypadku dokonywania zamiany spoldzielczej migdzy zainteresowanymi czlonkami tej

samej badz rdéznych spoéldzielni, kazdy czlonek sklada rezygnacje z dotychczas

przystugujgcego mu prawa do lokalu pod warunkiem ustanowienia na jego rzecz lokalu
zamiennego, a Spoldzielnia obowigzana jest:

- wyplacié¢ osobie uprawnionej naleznosci z tytutu wygasniecia prawa,

- nastepnie ustanowi¢ w drodze pisemnej umowy nowe spétdzielcze prawo do lokalu,
aw sytuacji, gdy mieszkanie zwalniane w wyniku zamiany zajmowane bylo na
warunkach spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, ustanowi¢ na rzecz
czlonka obejmujgcego ten lokal prawo odrebnej whasnosci w formie aktu notar1alnego

119
Spoéldzielnia prowadzi ewidencje wnioskdéw cztonkéw o zamiang mieszkan, ktérg za zgoda
tych cztonkdéw moze udostepniac¢ innym osobom zainteresowanym zamiana.
Szczegblowe zasady zamiany mieszkan i wysokos’ci oplat okresla regulamin uchwalony
przez Rad¢ Nadzorczg.
Realizacja wnioskow o zamiang, o ktorych mowa W\gst 1 odbywa sie w kolejnosci daty ich

zlozenia. ZA ZGODNQ & C & f‘; 3
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7. Zasady wnoszenia wkladow oraz ich rozliczania w razie wygasniegcia
prawa do lokalu

7.1 Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego dla lokalu nowo
budowanego

32
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V8§ 120

Osoba, ubiegajace sie o ustanowienie na jej rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej whasnosci lokalu, zobowigzana jest uczestniczy¢

w kosztach zadania inwestycyjnego w czesei przypadajacej na jej lokale przez wniesienie

odpowiednio wkladu mieszkaniowego lub budowalnego okreslonego w umowie.

. Szczegbltowe zasady wnoszenia wkladow oraz ich rozliczania okredla regulamin uchwalony

przez Rade¢ Nadzorcza.

V§ 121

Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu

budowy) poszczegdlnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 74

Statutu dokonuje sie¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej. Wstgpnie ustalony
koszt budowy lokalu jest podstawg do ustalenia termindéw i wysokosci zaliczek na
wklad, do ktérego wnoszenia jest zobowigzana osoba ubiegajaca si¢ o prawo do lokalu.
W przypadku zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ korygowanie
wstepne ustalonego kosztu budowy, '

2) ostatecznie, po zakonczeniu realizacji danego przedsigwzigcia inwestycyjnego
i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych
poniesionych przez Spotdzielni¢ nie pdZniej niz:

a) w terminie 6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania do uméw z osobami
ubiegajacymi sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

b) w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania do umow
z osobami ubiegajgcymi sie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu. Po uptywie
tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa. |

Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)

poszczegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez

Rade Nadzorczg zawierajacego: °

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktérego odpowiada
Spoldzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty majg byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére s3 ewidencjonowane wspélnie dla dwéch lub wiece]
budynkéw i rozliczenie metodami posrednimi,

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreélenie, ktore sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegblne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore s
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania,

6) dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzent poszezegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych.

Regulamin, o ktorym mowa w ust. 2,powinien by¢ dotaczony do kazdej umowy o budowe

lokalu. ' '
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J§ 122

1. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly.

2. Jesli wstepnie pobrany wklad okaze si¢ wyzszy od wkladu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadplata powinna byé zwrécona czlonkowi, a jesli okaze sig nizszy — czlonek
powinien dokona¢ wplaty uzupetniaj qceyw terminie okreslonym przez Spotdzielnie.

§123
Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej réznicy migdzy
kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskana przez Spotdzielni¢ pomocg ze srodkow
publicznych lub z innych §rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. J ezeli
cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnig kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.
§ 124
Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktérg Spotdzielnia zawiera nowa umowe o budowg tego

lokalu, obowigzana jest wnies¢ wklad mieszkaniowy albo jego czesé w wysokosci wyplaconej

osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢ do
pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokoscei przypadajacej na

jej lokal.
/125
Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu wnosi wklad budowlany

wedlug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajgcej catosci

kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostala

sfinansowana z zaciggnigtego przez Spéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesei

przypadajacej na jej lokal.
V5126

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrgbne]
whasnosci lokalu, czlonek, z ktérym Spoldzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu,
obowiazany jest wnies¢ wkiad budowlany albo jego czgs¢ w wysoko$ci wyplaconej osobie
uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania pozostalej cze;sc1
kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosc1 przypadajacej na jego lokal.

4127

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrgbnej wiasnosci
lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cz¢$¢ wkladu mieszkaniowego
lub budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartoéci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezacych po stronie
Spétdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jeli rozwiazanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po stronie

czlonka nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoldzielni¢

nowej umowy o budowe danego lokalu.
U §128
Jezeli wskutek niewniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wplat na wkitad,
Spoldzielnia zaciggneta kredyt, cztonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obslugg
zadluzenia Spéldzielni z tytutu niewnoszenia pxzez mqgo wplat na wklad.
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7.2 Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu ,,z odzysku”

v§ 129
Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przyshugujgce innej osobie realizujgc roszczenie w trybie § 85 i 86 Statutu
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci wkladu naleznego osobie uprawnionej z tytulu
wygastego prawa zgodnie z § 137 oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego ten lokal
z tytulu zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.
§ 130
Cztonek uzyskujgcy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie w zwigzku z realizacjg zamiany mieszkan wnosi
wkiad mieszkaniowy w wysoko$ci wkladu naleznego osobie uprawnionej z tytulu wygastego
prawa zgodnie z § 138 oraz zobowigzuje si¢ do splaty dtugu obcigzajgcego ten lokal z tytulu
zaciggnietego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, o ktérych mowa w art. 1(3/115’[. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
§ 131
Czlonek uzyskujgcy ponownie spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
do ktorego wygasto prawo mu przystugujgce wnosi wklad mieszkaniowy zgodnie z § 139 oraz
zobowigzuje sie¢ do sptaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciagnigtego przez
Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
132
Osoba ubiegajgca si¢ o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi
wklad budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce
majgtkowego na dziefi zawarcia umowy o ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokalu albo
w kwocie odpowiadajgcej wartosci lokalu ust?lonej w wyniku przetargu.
V§ 133
Osoba uzyskujgca prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spoldzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w kwocie
odpowiadajgcej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.
§ 134
Osoba ubiegajgca si¢ o prawo \édrqbnej wlasnosci lokalu, do ktorego wygaslo
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi
wktad budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu.
135
Osoba uzyskujgca prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktorego wygaslo spoldzwlcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujgce innej osobie;” »wn051 Wkiad
budowlany w kwocie odpowiadajgcej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przc;targu 1
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1. W wypadku wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mleszkalnego

Spoétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przyslugujqca

osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, nie moze by¢é wyzsza od kwoty, jaka Spoéldzielnia

uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoltdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ przypadajgcg na dany lokal czgs¢ zobowigzan

Spoldzielni zwigzanych z budows, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych w tym w szczegdlnosci niewnies/?; wktad
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mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych
lub z innych $rodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji
w czgscl przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegltych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;j
lokalu.

Warunkiem wyplaty wartosci lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak warto$¢ lokalu
jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastgpuje
w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz
ktorej Spétdzielnia dokonuje przeniesienié wlasnosci.

~§ 137

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2, spoldzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu
obcigzajacego cztonka spoldzielni z tytulu przypadajgcej na niego czesci zaciggnigtego przez
spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami,
o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego
albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spoéldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek spoéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo
nieoprdznienia lokaly.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkiladu mieszkaniowego potraca sie kwoty
zaleglych optat, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Czlonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do
splaty dlugu obcigzajgcego te osobe z tytulu przypadajgcej na nig czgsci zaciggnigtego
przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

Przez pojecie zwaloryzowany wedlug warto$ci rynkowej nalezy rozumie¢ wkiad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w art. 2 ust. 4
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Spoétdzielnia wyplaca naleznosci z tytutu wygésiego prawa osobom uprawnionym w terminie
14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe
uzyskujacg spoldzielcze lokatorskie prawjo do lokalu.

§ 138

W wypadku wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w zwigzku z realizacjg zamiany mieszkania, Spodldzielnia wyplaca osobie uprawnionej
wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes$é, zwaloryzowane wedlug wartos¢ rynkowej
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czlonka z tytulu
przypadajgcego na niego czesci zaciagnigtego przez ‘Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkam1 0 ktorych Ih,owa w art. 10 ust. 2 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych. /m/ N ) ;#5 \
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Warunkiem wyplaty naleznosci z tytulu wygaslego prawa ~osebem. uprawnionym jest
whniesienie wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci przez osobe uzyskujaca
spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.
Spoldzielnia wyplaca naleznodci z tytulu wygaslego prawa osobom uprawnionym
w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego
czesci przez osobe uzyskujaca spéldziel\(/:/ze lokatorskie prawo do lokalu w wyniku zamiany.
§ 139
W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie
opréznienia lokalu przez bylego cztonka, Spotdzielnia okresla nalezny osobie uprawnione;
wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢s$é, zwaloryzowane wedtug wartos¢ rynkowe;
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czlonka z tytutu
przypadajgcej na niego czesci zaciagnietego przez Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.
W przypadku ponownego ustanawiania spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania
na rzecz osoby pozbawionej wezesniej prawa do tego lokalu, wktad wymagany w zwigzku
z ponownym ustanowieniem prawa lokatorskiego rowna si¢ kwocie wkladu naleznej
z tytutu wezesniejszego wygasnigcia prawa do lokalu.
Postanowienia ust. 2 stosuje si¢ w przy\?adku realizacji postanowien § 761 § 131.
§ 140
W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnos$ciowego prawa do lokalu Spoéldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢é rynkowa, ustalana w sposdb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jakg Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacego lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielni¢, zgodnie z postanowieniami Statutu. |
Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwalo
spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostal sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu — potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, a takze koszty
ustalenia wartosci rynkowej lokalu.
Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie i wydanie Spotdzielni wolnego lokalu, o ktéorym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych. Jezeli jednak naleznos$¢ jest ustalana w trybie przetargu
wyplata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajgcym
z rozstrzygnigcia przetargowego.
Wyplata wartoéci rynkowej lokalu osobie uprawnionej, nastgpuje po wniesieniu wartosci
rynkowej lokalu przez nastegpee, z ktorym zawierana jest umowa o ustanowienie prawa do
lokalu.
W przypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spoldzielnie.
Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 5 Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.
Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej rownowarto$¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
141

Szczegotowe zasady rozliczen finansowych Spoldzielni z czlonkaml Z tytuiu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych oraz: zasad 7
wnoszenia tych wktadow okresla regulamin uchwalony przez Rade; Nadzorczq

J § 142 /R e\ Yarz,
7 naleznej osobie uprawnionej kwoty wktadu mleszfamoweg(’) h\xb budbwlanego
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1) zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu,

2) koszty odnowienia zwalnianego lokalu i koszty zuzycia lokalu — zgodnie z regulaminem
uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza,

3) koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego,

4) inne zobowigzania wobec Spotdzielni.

8. Przeksztalcanie tytulow prawnych do lokali

8.1 Zasady ogolne

%143

1. Czlonek, ktéremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do zadania, by Spotdzielnia przeniosta na niego wlasnos¢ lokalu.

2. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spoldzielni¢ na inng osobe wiasnosci lokalu
mieszkalnego wybudowanego z udziatu ydk(’)w z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

§ 144
Czlonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest
uprawniony do zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wlasnos¢ lokalu
\§'145
Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory ponidst w pelnym
zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni Spotdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tg 0sobg umowe przenigsienia wlasnosci lokalu.
146

1. Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 143 i 144, w terminie 3 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong.

2. Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 145, w terminie 6 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osob¢ uprawniong.

v'§ 147

1. Spoéldzielnia jest obowigzana podjaé i realizowa¢ prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wihasnosci lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach.

2. Koszty porzgdkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzajg posiadaczy
spoldzielczych praw do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy sa
zainteresowani wyodrebnieniem wtasnosci lokali.

3. Niewymienione w ust. 2 koszty pozostalych prac przygotowawczych niezbednych dla
okreslenia przedmiotu odrebnej whasnosei lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, sg
kosztem wlasnym Spoétdzielni rozliczanym na og6t cztonkéw w czgsei niezrefundowanej
przez Skarb Panstwa.

4. Koszty czynnoéci prac przygotowawczych do realizacji wnioskéw o przeniesienie
wlasnoéci lokalu (np. ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie za§wiadczen
niezbednych dla sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obcigzaja wnioskodawce
przeniesienia wlasnosci lokalu.

5. Szczegbdlowe zasady i tryb rozliczania kosztow wymienionych w ust. 2 — 4 okresla Rada

Nadzorcza.
148

Wynagrodzenie notariusza za og6l czynnoci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg wnloskodawce;, na_rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu. 30N NEA ZGODNOSC
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8.2 Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalljgo

§ 149
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedgcych zobowigzaniami
Spoldzielni, o ktérych mowa w § 77 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt. 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czescei przypadajgcej na jego
lokal, o ile Spotdzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkdw publicznych lub z innych $rodkow,

3) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w § 183 Statutu.

§ 150
W stosunku do mieszkan obciqunyg{l odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych
premii gwarancyjnych przeniesienia wilasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych
okreslonych w tej ustawie.
5 151

W wypadku przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego przystugiwalo nabywcy
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, wpltywy o ktorych mowa w § 149 Statutu, przeznacza
sie¢ na splate podlegajgcego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu
obcigzajacego dany lokal. /

V/§ 152

Po $mierci czlonka, ktéry wystapil z zgdaniem przeniesienia wihasnosci lokalu
okreslonym w § 149 Statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych, o ktérych mowa w § 86
Statutu jego spadkobiercy mogg zadal przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. W tym
przypadku nie stosuje sie art. 15 ust. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz uznaje sie,
iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystgpienia
z zgdaniem przez czlonka Spotdzielni. .

J§153

Jezeli Spoéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wtasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wilasnosci lokalu mieszkalnego moze
nastgpi¢ wylgcznie na rzecz czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

8.3 Przeniesienie wlasnos$ci lokalu, do ktoérego czlonkowi lub osobie niebedgcej
czlonkiem Spéldzielni przyshuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu

v'§ 154
Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem, ktéorym przystuguje
spoldzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu, Spoéldzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:
1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
wtym w szczegbdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz
z odsetkami,
2) splaty zadtuzenia z tytulu oplat 0 ktorych mowa w § 183 Statutu
A § 155
Po $mierci czionka Spoldzwlrﬁ albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej
przysluglwalo spoldzw}cze e a ktére to osoby wystgpily
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z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w § 154 Statutu, ich spadkobiercy moga

zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. W tym plzypadku uznaje si¢, iz wniosek

o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ziozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem

przez cztonka Spoldzielni lub osobe nieb dch czlonkiem Spoéldzielni, ktorej przystugiwato

spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalui)
§ 156

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi
przystugiwato spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spdtdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione
na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnosé w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu
byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrgbng wiasnos$é, powstala w wyniku zawarcia tej
Umowy. |

vV §157
W razie przeksztalcenia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, w tym garazu lub prawa do domu
jednorodzinnego w Spoéldzielni w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu lub we wiasnos¢ domu
jednorodzinnego ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksigga wieczystg dla
nieruchomosci zgodnie z art. 24' ust.2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych

i hipotece.

V§ 158
Jezeli Spoéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie
odrebng wlasnos$¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylgcznie na rzecz
czlonka, ktéremu przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

8.4 Przeksztalcanie najmu lokali mieszkalnych

V'/§ 159

1. Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia
w zalezno$ci od zlozonego wniosku jest obowigzana zawrze¢ z tym najemcg umowe:

1) o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) przeniesienia wlasnosci lokalu mieszkalnego.

2. Najemca, ktory ubiega sie o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
zobowigzany jest przed zawarciem umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu splaci¢ zadluzenie z tytulu najmu lokalu oraz zgromadzi¢ na koncie
Spotdzielni wktad mieszkaniowy w wysokosci roznicy migdzy wartoscig rynkows lokalu,
a przypadajaca na ten lokal wartoscia pomocy uzyskanej przez Spoldzielnie
zwaloryzowanej proporcjonalnie do aktualnej wartosci rynkowej lokalu.

3. Najemca, ktory ubiega si¢ o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
zobowigzany jest przed zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci lokalu mieszkalnego
splaci¢ zadtuzenie z tytulu najmu lokalu oraz zgromadzi¢ na koncie Spéldzielni wkiad
budowlany w wysokosci wartosci rynkowej lokalu.

4. Zwaloryzowana na zasadach okreslonych w § 160 Statutu kaucja mieszkaniowa podlega
zaliczeniu na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego. W przypadku, gdy
przeksztalcenie najmu dotyczy lokalu zaadaptowanego przez najemce na wiasny koszt,
jezeli wysokosé kaucji po zwaloryzowaniu jest nizsza anizeli uznane naktady, to na poczet
wkladu zalicza si¢ wysokos¢ uznanych przez Spoldzwlmq poniesionych przez najemce
naktadow. 3 TN
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5. Warto$¢ rynkowg lokalu, o ktérej mowa w ust. 2, 3 i 4 okre$la rzeczoznawca majatkowy.
Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu obcigzajg najemce, na rzecz ktorego
Spoldzielnia dokonuje ustanowienia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 160
Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje sie na podstawie ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

\/\§ 161

Skreslony. \/’
/§ 162

Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogol
czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu
mieszkalnego oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obciazajg najemce, na
rzecz  ktorego Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wilasnosci lokalu mieszkalnego.
Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
0 przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym reguluje ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 163

Po $mierci najemcy, ktéry wystgpit z zgdaniem przeniésienia wiasnosci lokalu
mieszkalnego, jezeli brak jest osob, ktore wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sie,
iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia
z zadaniem przez najemce.

8.5 Przeksztalcenie najmu lokalu uzytkowego

&/§ 164

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktéry ponioést w petni
koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spoldzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu przez
najemce:
1) splaty z tytulu udzialu w nieruchomogci wsp6lne;j, -
2) oraz splaty zadluzenia z tytutu $wiadczer] wynikajgcych z umowy najmu.

§ 165

Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonych
w § 164 Statutu, jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wilasnosci lokalu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spoldzielni. W tym przypadku uznaje sie,
iz wniosek o przeniesienie wlasnodci lokalu zostal zlozony w dmu plerwszego wystgpienia
z zadaniem przez najemce. , .
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9.1 Zasady ogélne / -

§ 166 G

1. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$é gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

2. W sprawach gospodarki Spoéldzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych
w Statucie obowigzujg odpowiednie przepisy ustawy.
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\J § 167
Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spoldzielnig kredytu lub pozyczki
wymaga zgody Rady Nadzorczej. )

v§ 168

Spoldzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoldzielni.
() §169
1. Spoldzielnia tworzy:
a) skreslony,
b) fundusz zasobowy,
¢) fundusz wkiadow mieszkaniowych i wkltadéow budowlanych,
d) fundusz remontowy zasobé6w mieszkaniowych,
¢) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych,

2. Spoldzielnia moze tworzy¢ inne fundusze na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

3. Spoldzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia
w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spéldzielcze tj. na dzien 09
wrzesnia 2017 1. .

4. Szczegdlowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni w tym zasady tworzenia
i gospodarowania $rodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 170
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzéwy, 7 zastrzezeniem § 178 pkt 3 Statutu.
§ 171
1. Nadwyzke bilansowg Spotdzielni przeznacza si¢ na:
1) zasilenie funduszy statutowych Spoétdzielni,
1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym cztonkow,
2) dzialalno$¢ spoteczna, oswiatows i kulturalng,

2. Strate bilansows Spotdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,

nastepnie z funduszu udzialowego, a naste¢pnie z funduszu remontowego

9.2 Inwestycje mieszkaniowe

\/§ 172
1. Podejmowanie przez Spoldzielni¢ przedsigwzigé inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno — finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zalozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczeg6lnosci:
a) krag 0sob (nabywcow), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali
w ramach realizowanych inwestycji,
b) okredlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu, (polozenie
i powierzchnia lokalu oraz pomieszczen przynaleznych do niego),
¢) zrodia finansowania inwestycji (Srodki wiasne przysztych uzytkownikow lokali, kredyt
bankowy, $rodki z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, inne zrodta)
d) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego, 1 )\ RS
e) inne postanowienia okre$lone w statucie. '
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Plan rzeczowo — finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz régulamin rozliczania kosztow

inwestycji i ustalania wysokosci wktadu mieszkaniowego lub budowlanego przypadajgcego

na dany lokal uchwala Rada Nadzorcza.

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy poniesionych przez Spoldzielni¢ nastgpuje nie

pozniej niz:

a) w terminie 6 miesigcy od oddania budynku do uzytkowania do uméw z osobami
ubiegajgcymi si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

b) w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania do umow z osobami
ubiegajacymi sie o ustanowienie odrgbnej wlasnoscei lokalu.

9.3 Zarzgdzanie nieruchomosciami

u—

/§173
Spoldzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.
Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 24!
lub art. 26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami, o ktorych mowa w art. 24" lub art. 26
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomogciami innych wiascicieli lub
wspolwlascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnotg mieszkaniowg lub
wlascicielem (wspotwlascicielami). ,
\/ § 174
Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w § 173 ust. 1 sg finansowane
oplatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi
przychodami Spoidzielni.
Zaliczkowe oplaty uzytkownikéw lokali na pokrycie  kosztow zarzadzania
nieruchomog$ciami sg ustalane na podstawie:
1) kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomodci oraz kosztow dostawy ciepta
okreslonych w planach uchwalanych przez Radg Nadzorcza,
2) zasad rozliczania kosztéw wymienionych w pkt. 1 okreslonych przez Rade Nadzorczg.
V' § 175
Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomodci jest rok
kalendarzowy. ‘
Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
a zaliczkowo pobranymi oplatami uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztow,
zwicksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomos$ci roku nastepnego.
Zasada ta nie dotyczy kosztow i oplat zwigzanych z dostawg wody i odprowadzania
$ciekéw, jesli ich rozliczenie nastgpuje na podstawie wskazafh wodomierzy
indywidualnych w lokalach, a réznice z tego tytulu sg rozliczanie indywidualnie
z uzytkownikami poszczeg6lnych lokali.
Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.
§ 176
Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepta do lokali okresla Rada Nadzorcza.
Réznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepla a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikéw lokali oplatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegélnych lokali.
W przypadku nadwyzki przychodow nad rzeczywiscie poniesionymi kosztami (nadptaty) —
Spotdzielnia zwraca réznicg uzytkownikowi lokalu.
W przypadku nadwyzki rzeczywiscie poniesionych kosztéw nad otrzymanymi przychodami
— uzytkownik lokalu obowigzany jest wplaci¢ roznicg w terminie okreslonym przez
Spoldzielnig. LD
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\/§ 177

Uchwalone przez Rade zasady rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania

nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) okreslenie, ze jednostkg organizacyjng rozliczania poszczegblnych rodzajow kosztow jest

nieruchomo$é, a w przypadku kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow — budynek,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajéw kosztow (np. 1 m’

powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkalych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych i udziaty w nieruchomodci wspolnej),

3) réznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami

mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale

uzytkowe). \/
§ 178

Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta okre$la Rada Nadzorcza. Okresla¢ one
powinny w szczegolnoscei:

1) budynek jako jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepla,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow statych oraz kosztéw zmiennych,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej,

4) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadplat lub zadania pokrycia
niedoboru. e

§ 179

1. Nie zalicza sie do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian
wewnatrz lokalu w podstawowym zakresie jn.:

1) naprawy i wymiany podiég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz $ciennych
okladzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionow zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitéw oraz naprawe uszkodzonych tynkow $cian
i sufitow,

6) malowanie drzwi 1 okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjg

oraz innych okreslonych w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza, dotyczacym prac

remontowych oraz rozliczen finansowych z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale.

2. Naprawy i wymiany okreslone w ust. I obcigzajg uzytkownika lokalu niezaleznie od
wnoszonych przez niego oplat za uzytkowanie lokalu:

3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu oraz elementéw wspdlnych powstatych
7z winy osob tam zamieszkatych obcigza cztonka Spétdzielni (uzytkownika lokalu).

§ 180
Naprawy i wymiany w lokalach oraz czedciach  wspélnych nieruchomosci
niewymienione w § 179 sa finansowane érodkami funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych.t

’\ﬁ/ 181

1. Finansowanie remontéw okreslonych w § 180 jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego ~ zasobow  mieszkaniowych wedlug  planow rzeczowo-finansowych
uchwalanych przez Rade¢ Nadzorcza.

2. Spobldzielnia prowadzi wyodrgbniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczanie

wszystkich wplywow i wydatkéw funduszu remontowego. ’

Skreslony. TN TIN

4. Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany/ IZECZOWO -~ finansowe gospodarki $rodkami
funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowy hpowmny\ dazyé do zapewnjienia dla
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kazdej nieruchomoéci réwnowazenia wplywow i wydatkow w skali realizacji jednorodnego
przedsiewziecia remontowego (np. dociep}enie budynkéw, wymiana instalacji).
§ 182

Dodatkowe wyposazenie lub wykoriczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem

Spotdzielni, gdy pofaczone jest ze zmianami W uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu

badz zmianami konstrukcyjnymi, wymaga zgody Spotdzielni.

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do kosztow inwestycji

naklady poczynione ze $rodkoéw cztonkéw lub innych uzytkownikdw na wyposazenie

i wykonczenie lokali, majace charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowsa lokali.

Naklady, o ktérym mowa w ust. 2 nie sg zapisywane na wkiady mieszkaniowe i budowlane

cztonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego

wyposazenia i wykoriczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.
V§182a (

Wickszo$¢ wiacicieli lokali w budynku lub w budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczona wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspolnej, moze
podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia
wspdlng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Do podjecia stosuje
sie odpowiednio przepisy tej ustawy.
Uchwala o ktérej mowa w § 1, nie narusza przyshigujgcym czlonkom Spétdzielni
spoldzielczych praw do lokali.
Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zostala wyodrebniona wiasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wlasnosci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy o wiasnosci lokali.
Spéldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrébnienia wlasnosci ostatniego lokalu
w okrelonym budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pismie wiadcicieli lokali w tej nieruchomodci.
Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 4, nastgpuje przez wlozenie korespondencji do
skrzynki pocztowej przypisanej do lokalu mieszkalnego.
W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszosci
whascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci,
obliczona wedlug wigkszosci udziatéw w nieruchomosci wspélnej moze podjg¢ uchwate,
7e w zakresie ich prawa i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng stosuje sig
odpowiednio art. 27 ust. o spéldzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaly stosuje sig
odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 o art. 32 ustawy o wlasno$ci lokali.

W przypadku, o ktérym mowa w ust.3, stosuje si¢ przepisy art. 24! ust. 3 i 4 ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych.

W przypadku podjecia uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjecia

uchwaly, o ktérej mowa w ust.6:

1) Ustaje cztonkostwo wlascicieli lokali.

2) Spoltdzielnia niezwlocznie rozlicza z wlascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady
na remonty nieruchomosci wedtug stanu na dzief ustania cztonkostwa.

Przez pojecie ,,Spoldzielnia niezwlocznie rozlicza” rozumie sie, ze Spoldzielnia w ciggu

miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za

rok, w ktoérym powstaty okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 8, rozliczy na podstawie
prowadzonej ewidencji wptywow i wydatkéw i dokona:

1) Zwrotu wiascicielom lokalu nadwyzki wplywow nad wydatkami funduszu

remontowego,
2) Obcigzenia wihadcicieli lokalu nadwyzka _wydatkow nad wplywami funduszu
remontowego. - /e LEP

. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowqileaécigi\el;: :loﬂkﬁli\’ sg obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploa)tacja}" ‘b 'utezymaniem nieruchomosci stanowigcych
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mienie Spoldzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonym budynku lub budynkach lub osiedlu na podstawie zawartej ze
Spotdzielnig umowy.
Nieruchomos$¢ posiadajgca zadtuzenie wobec Spotdzielni z tytutu wykonanej inwestycji nie
moze wyodrebni¢ sie ze Spoldzielni bez catkowitej splaty istniejacych z tego tytulu
zobowigzan lub przejecia tych zobowigzan, ktore spoldzielnia posiada wobec 0sob trzecich.
5183
Cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w  pokrywaniu kosztdéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze pokrywaniu kosztow centralnego
ogrzewania podgrzewania wody, gazu, dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekow oraz
wywozu nieczystosci statych, przez uiszczanie comiesigcznych oplat. Oplata ta jest
pomniejszana o t¢ cze$¢ kosztow, ktora pokryta zostala pozytkami z dzialalnosci
Spotdzielni.
Osoby niebgdagce cztonkami Spoéldzielni, ktorym przystugujg spdldzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci w czes$ciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni, a takze
w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania , podgrzewania wody, gazu, dostawy zimnej
wody i odprowadzenia $ciekdw oraz wywozu nieczystosci statych, przez uiszczanie
comiesiecznych oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spoldzielni. Osoby te nie
majg jednak prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnosci Spétdzielni.
Czlonkowie Spoétdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyc¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wsp6lnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, a takze pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania eraz
podgrzewania wody, gazu, dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw oraz wywozu
nieczysto$ci stalych, przez wnoszenie comiesigcznych optat. Oplata ta jest pomniejszana
o te czesé kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spoldzielni.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spdétdzielni sg obowigzani ' uczestniczyc¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych, a takze kosztow centralnego ogrzewania eraz
podgrzewania wody, gazu, dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw oraz wywozu
nieczystosci statych.
Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sg przeznaczone do
wspOlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie comiesiecznych optat. Optata ta jest pomniejszana
o te czes¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci wspdlnej.
Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalone wedtug zasad okre$lonych w umowach najmu Najemca obowigzany
jest takze do wnoszenia comiesiecznych optat na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania
oraz podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzania $ciekow oraz wywozu
nieczystosci statych.
Najemcy lokali mieszkalnych oplacajg czynsz nie mniejszy niz w wysokosci
odpowiadajgcej kosztom eksploatacji i1 remontéw, ponoszonych przez czlonkow
Spoldzielni.
Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego Wnosza odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu oraz optaty nlezalezné “od ‘wiasci

dostawy do lokalu centralnego ogrze aql? I ‘?grzag@ wc»jdy, gazu, wody i odprowadzenia
oW
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$ciekdw oraz wywozu nieczystosci statych, przy czym nie moze by¢ ono mniejsze niz oplaty
regulowane przez cztonkow Spotdzielni.

Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby whasne Spétdzielni pokrywane sg
z przychodéw z dziatalnoscei, ktorej te lokale stuzg.
Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1 - 4, odpowiadajg solidarnie z cztonkami spoétdzielni,
whadcicielami lokali niebedgcymi czlonkami spétdzielni lub osobami niebedacymi
czlonkami spéldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali,
osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
§ 184
Optaty, o ktorych mowa w § 183 moga by¢ wykorzystane wylgcznie na cele, na ktore

L§ 185

Oplaty, o ktérych mowa w § 183, wnosi si¢ co miesigc z gory nie pozniej niz do dnia 26
kazdego miesigca.

O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest zobowiazana powiadomi¢ uzytkownikow lokali
co najmniej 3 miesigce przed uplywem terminu wnoszenia oplat. Termin ten dotyczy
podwyzek optat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spéldzielni. Zmiana wysokosci oplat
wymaga uzasadnienia na pi$mie.

O zmianie wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoldzielni, Spéldzielnia
jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikéw lokali co najmniej 14 dni przed uplywem
terminu do wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin.

Czlonkqwie Spoldzielni, osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
wlasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele nie bedacy czlonkami Spoldzielni mogg
kwestionowaé zasadno$¢ zmiany oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowe] wysokosci. Cigzar
udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spéldzielni.

Od niewptaconych w terminie naleznogci Spoldzielnia pobiera odsetki ustawowe.
Spéldzielnia moze powierzy¢é wykonywanie czynnosci zmierzajgcych do windykacji jej
wierzytelnosci osobom trzecim na podstawie uméw cywilnoprawnych.

Spoldzielnia moze sprzedawaé swoje wierzytelnosci osobom trzecim. Do zawarcia umowy
sprzedazy wierzytelnosci wymagana jest zgoda Rady Nadzorczej.

Uzytkownicy lokali nie moga samowolnie potraca¢ z miesigcznych oplat z tytutu uzywania
lokali naleznosci przystugujacym im od Spétdzielni.

9.4 Dzialalno§é spoleczna, o§wiatowa i kulturalna

1.

186
Czlonkowie Spoétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoleczna,
o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spéldzielnig. Wiasciciele lokali niebedacy
cztonkami oraz osoby niebedgce czlonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie
umow zawieranych ze Spotdzielnia. !
Zasady rozliczania kosztéw dzialalnodci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej prowadzone;j
przez Spéldzielnie i ustalenia obcigzen finansowych czlonkoéw z tego tytutu okresla Rada
Nadzorcza.
Pozytki i przychody uzyskiwane z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni mogg by¢
przeznaczane na pokrycie kosztow dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1.
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10. Przepisy przejsciowe i koncowe AU L 4y }
\§ 187
1. Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Czltonkéw w dniu
29.11.2007 r.
Statut ten wchodzi w zycie z dniem jego wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.
2. Traci moc Statut o tresci uchwalonej dnia 27.06.2003 roku z pdzZniejszymi zmianami.
188
Kadencja czlonkow Rady Nadzc\)'fzzej wybranych wedlug postanowien Statutu
dotychczas obowigzujacego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych czlonkéw Rady
Nadzorczej wedlug postanowien mmejszego Statutu po jego zarejestrowaniu w Krajowym

Rejestrze Sagdowym.
\,§ 189

W razie likwidacji Spétdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czgsé
majgtku Spoldzielni jest dzielona migdzy czlonkéw w ten sposéb, ze kazdy z nich otrzymuje
jednakowg kwote za kazdy pelny rok cztonkostwa w Spétdzielni.

W podziale majatku uczestniczg na tych zasadach takze byli cztonkowie Spétdzielni.

CZEONEK ADU ZASTEPCAP EZESA PREZES Z ZADU
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